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1 B a c k g r o u n d1 . 1 N o r t h H e r t f o r d s h i r e D i s t r i c t C o u n c i l L o c a l P l a n1 . 1 . 1 N o r t h H e r t f o r d s h i r e D i s t r i c t C o u n c i l ( N H D C ) h a s p r e p a r e d a n e w L o c a l P l a n t o m e e t t h e i rd e v e l o p m e n t n e e d s t o 2 0 3 1 . T h i s p l a n i s b e i n g e x a m i n e d b y a n I n s p e c t o r a p p o i n t e d b y t h eP l a n n i n g I n s p e c t o r a t e b e t w e e n N o v e m b e r 2 0 1 7 a n d M a r c h 2 0 1 8 .1 . 1 . 2 T h e P l a n p r o p o s e s t o a l l o c a t e l a n d a r o u n d t h e t o w n o f B a l d o c k , H e r t f o r d s h i r e , i n t h eo w n e r s h i p o f H e r t f o r d s h i r e C o u n t y C o u n c i l ( H C C ) f o r h o u s i n g , e m p l o y m e n t a n d s u p p o r t i n gu s e s . T h e L o c a l P l a n P r o p o s a l s M a p ( S u b m i s s i o n V e r s i o n ) i s a p p e n d e d f o r r e f e r e n c e( A p p e n d i x 1 ) .1 . 1 . 3 T h e p r o p o s e d s i t e a l l o c a t i o n s i n c l u d e l a n d t o t h e n o r t h o f t h e r a i l w a y l i n e ( t h e r a i l w a y l i n eb e i n g o w n e d b y N e t w o r k R a i l ( N R ) ) f o r h o u s i n g , a n d l a n d t o t h e s o u t h o f t h e r a i l w a y l i n e f o re m p l o y m e n t . A d d i t i o n a l l a n d i s a l l o c a t e d f o r h o u s i n g f u r t h e r s o u t h o f t h e r a i l w a y l i n e .1 . 1 . 4 T h e p r o p o s e d s i t e a l l o c a t i o n p o l i c y f o r t h e s i t e t o t h e n o r t h o f t h e r a i l w a y l i n e ( P o l i c y S P 1 4 –N o r t h o f B a l d o c k ) i n c l u d e s r e q u i r e m e n t s f o r d e v e l o p m e n t t o p r o v i d e :A v e h i c u l a r b r i d g e a c r o s s t h e r a i l w a y l i n e a s p a r t o f a n e w l i n k r o a d c o n n e c t i n g t h e A 5 0 5a n d A 5 0 7 . S t r u c t u r e N o S B R / 1 1 B ( D u a l C a r r i a g e w a y B r i d g e – S B R 3 7 . 1 1 6 5 ) .A s e c o n d a r y r a i l c r o s s i n g f o r p e d e s t r i a n s a n d c y c l i s t s i n t h e v i c i n i t y o f A s h v i l l e W a y .S t r u c t u r e N o S B R / 1 1 A B ( I n d u s t r i a l E s t a t e F o o t / C y c l e B r i d g e – S B R 3 7 . 0 4 0 3 ) ;A r a i l c r o s s i n g t o p r o v i d e s a f e a c c e s s r o u t e s t o / f r o m B a l d o c k R a i l w a y S t a t i o n . S t r u c t u r eN o S B R / 1 1 A A ( E a s t o f S t a t i o n F o o t / C y c l e B r i d g e – S B R 3 6 . 1 2 9 5 ) ; a n dU p g r a d e s t o B a l d o c k R a i l w a y S t a t i o n .1 . 1 . 5 D e l i v e r i n g t h e s e f o u r c o m m i t m e n t s w i l l r e q u i r e t h e s u p p o r t a n d c o o p e r a t i o n o f N R .1 . 2 P l a n n i n g A p p l i c a t i o n s1 . 2 . 1 W Y G h a v e p r e p a r e d a n d s u b m i t t e d t w o p l a n n i n g a p p l i c a t i o n s f o r t h e d e v e l o p m e n t a r o u n dB a l d o c k o n l a n d i n H C C o w n e r s h i p , w h i c h i s a l l o c a t e d i n t h e e m e r g i n g L o c a l P l a n , o n b e h a l f o fH C C .1 . 2 . 2 O n e a p p l i c a t i o n r e l a t e s t o d e v e l o p m e n t n o r t h o f t h e r a i l w a y l i n e : ‘ B a l d o c k N o r t h ’ ( p l a n n i n ga p p l i c a t i o n r e f e r e n c e 1 7 / 0 4 4 2 0 / O P ) , a n d t h e o t h e r r e l a t e s t o l a n d s o u t h o f t h e r a i l w a y l i n e :‘ B a l d o c k S o u t h e a s t ( p l a n n i n g a p p l i c a t i o n r e f e r e n c e 1 7 / 0 4 4 1 7 / O P ) ’ .1 . 2 . 3 T h e a p p l i c a t i o n f o r d e v e l o p m e n t a t B a l d o c k N o r t h i n c l u d e s p r o v i s i o n o f t h r e e b r i d g e s a c r o s st h e r a i l w a y l i n e ( o n e v e h i c u l a r a n d t w o p e d e s t r i a n / c y c l e ) . T h e l o c a t i o n s f o r t h e s e c a n b e e ns e e n o n t h e p a r a m e t e r p l a n f o r a c c e s s ( A p p e n d i x 2 ) . T h e a p p l i c a t i o n f o r d e v e l o p m e n t a tB a l d o c k S o u t h e a s t m a k e s p r o v i s i o n f o r t h e s e b r i d g e s b y s a f e g u a r d i n g t h e l a n d r e q u i r e d f o rt h e b r i d g e s w i t h i n t h e a p p l i c a t i o n a r e a . T h e p a r a m e t e r p l a n s h o w i n g t h i s i s a p p e n d e d f o rr e f e r e n c e ( A p p e n d i x 3 ) .1 . 2 . 4 I t i s i n t e n d e d t h a t t h e i m p r o v e m e n t s t o B a l d o c k R a i l w a y S t a t i o n a n d i t s a c c e s s r o u t e s , w i l l b ef u n d e d b y t h e n e w d e v e l o p m e n t . T h e s c o p e o f t h e s e i m p r o v e m e n t s i s c u r r e n t l y b e i n gw w w . w y g . c o m 3 c r e a t i v e m i n d s s a f e h a n d s



d i s c u s s e d b e t w e e n H C C a n d N R . T h e s c o p e f o r a g r e e d i m p r o v e m e n t s , f u n d i n g a r r a n g e m e n t s ,a n d a n y o t h e r r e l a t e d m a t t e r s , w o u l d b e c a p t u r e d i n d u e c o u r s e a s p a r t o f a s 1 0 6 a g r e e m e n to r o t h e r s u i t a b l e a g r e e m e n t .1 . 2 . 5 W Y G a n d H C C h a v e w o r k e d w i t h N R i n d e v e l o p i n g t h e a p p l i c a t i o n p r o p o s a l s . A t t h e r e q u e s to f N R , t h e p l a n n i n g a p p l i c a t i o n s p r o p o s e t h e r e @ r o u t i n g o f a p u b l i c r i g h t o f w a y w h i c hc r o s s e s t h e r a i l w a y l i n e ( B y g r a v e F o o t p a t h 0 1 5 ) ( R i g h t s o f W a y D e f i n i t i v e M a p a n d l e v e lc r o s s i n g p h o t o i n c l u d e d a t A p p e n d i x 4 ) , w h i c h i s a n ‘ a t g r a d e ’ l e v e l c r o s s i n g , w i t h o u t g a t e s .T h e p r o p o s e d r e @ r o u t i n g o f t h e f o o t p a t h o n t o t h e p r o p o s e d n e w d u a l c a r r i a g e w a y b r i d g eS B R / 1 1 B w o u l d i m p r o v e s a f e t y a n d a l i g n s w i t h N R p o l i c y r e g a r d i n g a t @ g r a d e l e v e l c r o s s i n g s .1 . 2 . 6 T h e d e l i v e r y o f t h e b r i d g e s a n d u p g r a d e s t o B a l d o c k R a i l w a y S t a t i o n i s r e f e r r e d t o a s ‘ t h eI n f r a s t r u c t u r e ’ h e r e a f t e r .2 P u r p o s e o f M o U2 . 1 T h e M o U i s m a d e b e t w e e n H C C a n d N R i n r e s p e c t o f c o l l a b o r a t i v e w o r k i n g i n t h ed e v e l o p m e n t o f t h e I n f r a s t r u c t u r e .2 . 2 T h e M o U m a y b e u s e d t o s u p p o r t t h e N H D C L o c a l P l a n e x a m i n a t i o n i n t o t h e t w o p l a n n i n ga p p l i c a t i o n s t o d e m o n s t r a t e t h e i n p r i n c i p l e s u p p o r t o f N R t o t h e I n f r a s t r u c t u r e p r o p o s a l s .3 M u t u a l U n d e r s t a n d i n g3 . 1 P r o j e c t S t a t u s3 . 1 . 1 H C C h a s s e t u p H e r t s L i v i n g L i m i t e d t o d e v e l o p p r o p e r t i e s f o r t h e C o u n c i l , a n d i s c u r r e n t l ym o v i n g t h r o u g h t h e p r o c u r e m e n t p r o c e s s t o s e c u r e a j o i n t v e n t u r e p a r t n e r . S u b j e c t t o t h ea p p r o v a l o f b u s i n e s s c a s e t o u s e t h e C o u n t y C o u n c i l ’ s j o i n t v e n t u r e v e h i c l e , B a l d o c k N o r t h i s ad e v e l o p m e n t p r o j e c t l i k e l y t o b e l e d a n d d e l i v e r e d t h r o u g h t h e n e w c o m p a n y .3 . 1 . 2 N R h a s s e t u p a p r o j e c t a n d a l l o c a t e d a p r o j e c t m a n a g e r d e d i c a t e d t o t h e d e l i v e r y o f t h eI n f r a s t r u c t u r e . ( N R P r o j e c t N o . W B 3 0 5 0 1 )3 . 1 . 3 A p r o j e c t ‘ s t a r t u p ’ m e e t i n g w a s h e l d b e t w e e n N R , H C C a n d W Y G o n 1 3 D e c e m b e r 2 0 1 7 .3 . 1 . 4 M e e t i n g s b e t w e e n t e c h n i c a l c o n s u l t a n t s o f W Y G a n d N R h a d b e e n h e l d p r i o r t o t h e D e c e m b e rm e e t i n g t o d i s c u s s t h e l o g i s t i c s o f p r o v i d i n g n e w b r i d g e s a c r o s s t h e r a i l w a y l i n e , a n d t h ep o t e n t i a l f o r u p g r a d e s t o t h e r a i l w a y s t a t i o n . T h e N R r e p r e s e n t a t i v e s w e r e g e n e r a l l ys u p p o r t i v e o f t h e p r o p o s a l s a t t h i s t i m e .3 . 1 . 5 T h e n a t u r e a n d s c o p e o f t h e w i d e r d e v e l o p m e n t p r o p o s a l s w e r e d i s c u s s e d a t t h e p r o j e c tm e e t i n g i n D e c e m b e r 2 0 1 7 , a s w e l l a s t h e I n f r a s t r u c t u r e .3 . 1 . 6 T h e N R A s s e t P r o t e c t i o n M a n a g e m e n t P r o c e s s h a s f o r m a l l y b e g u n , w i t h H C C s s u b m i s s i o n o ft h e A s s e t P r o t e c t i o n D e v e l o p m e n t Q u e s t i o n n a i r e , t o a l l o w s u r v e y s t o b e u n d e r t a k e n , t oi n f o r m d e t a i l e d b r i d g e d e s i g n a n d s t a t i o n i m p r o v e m e n t s .w w w . w y g . c o m 4 c r e a t i v e m i n d s s a f e h a n d s



3 . 1 . 7 T h e p r o p o s e d s t r u c t u r e s a c r o s s t h e r a i l w a y l i n e m a y c a r r y u t i l i t y s e r v i c e s t o s e r v i c e t h e n e wh o u s i n g d e v e l o p m e n t . I t i s a n t i c i p a t e d t h a t s u c h s e r v i c e s w o u l d b e i n c l u d e d w i t h i n t h e l i m i t so f t h e h i g h w a y b o u n d a r y a n d t h e r e b y s u b s e q u e n t l y p r o t e c t e d u n d e r t h e N e w R o a d s a n dS t r e e t W o r k s A c t a n d o t h e r h i g h w a y l e g i s l a t i o n .3 . 2 N e t w o r k R a i l P o l i c y3 . 2 . 1 A t t h e p r o j e c t m e e t i n g i n D e c e m b e r 2 0 1 7 , N R o u t l i n e d t h e i r i n p r i n c i p l e c o m m i t m e n t t ow o r k i n g w i t h o t h e r p u b l i c s e c t o r b o d i e s , s u c h a s H e r t f o r d s h i r e C o u n t y C o u n c i l , t o w o r kt o g e t h e r t o d e l i v e r i n f r a s t r u c t u r e w h i c h s u p p o r t s U K g r o w t h .3 . 3 D e l i v e r y o f t h e I n f r a s t r u c t u r e3 . 3 . 1 T h e t i m e s c a l e s f o r t h e d e l i v e r y o f i n f r a s t r u c t u r e w e r e d i s c u s s e d , a n d i t w a s a g r e e d t h a tp o s s e s s i o n s f o r u n d e r t a k i n g t h e w o r k s o n t h e N e t w o r k R a i l p r o p e r t y w i l l n e e d a s f a r a sr e a s o n a b l y p r a c t i c a b l e t o b e s e c u r e d i n a t i m e l y m a n n e r .3 . 3 . 2 T h e p a r t i e s a g r e e t h a t , b a s e d o n i n i t i a l d i s c u s s i o n s r e g a r d i n g t h e n a t u r e o f t h e p r o p o s a l s ,t h e r e a r e n o o b j e c t i o n s t o t h e p r i n c i p l e o f p r o v i d i n g t h e I n f r a s t r u c t u r e . T h e p a r t i e s a g r e e t h a tt h e y w i l l c o n t i n u e t o w o r k t o g e t h e r t o d e s i g n a n d p l a n f o r t h e d e l i v e r y o f t h e I n f r a s t r u c t u r e .3 . 3 . 3 H C C h a s s u b m i t t e d a n A s s e t P r o t e c t i o n D e v e l o p m e n t Q u e s t i o n n a i r e t o a l l o w t o p o g r a p h i c a ls u r v e y s t o b e u n d e r t a k e n o n t h e r a i l c o r r i d o r , w h i c h w i l l i n f o r m t h e b r i d g e d e s i g n s a n d s t a t i o ni m p r o v e m e n t s p r o p o s a l s .3 . 3 . 4 H C C h a s s o u g h t a n A s s e t P r o t e c t i o n A g r e e m e n t , w h i c h w i l l b e f u r t h e r d e v e l o p e d o v e r t i m e t oc o v e r t h e i n i t i a l s u r v e y s , d e s i g n a p p r o v a l s a n d c o n s t r u c t i o n p e r i o d .3 . 3 . 5 H C C w i l l s e e k t o s e c u r e a n y n e c e s s a r y l e g a l o r d e r r e q u i r e d f o r t h e d e l i v e r y o f t h eI n f r a s t r u c t u r e , a n d s e e k s t h e s u p p o r t o f N R i n s e c u r i n g t h o s e o r d e r s . O r d e r s m a y i n c l u d et h o s e n e e d e d t o d i v e r t p u b l i c r i g h t s o f w a y a n d / o r t h e s t o p p i n g u p a n d c r e a t i o n o f o t h e rh i g h w a y s .3 . 3 . 6 T h e d e l i v e r y o f i n f r a s t r u c t u r e i s s u b j e c t t o c o m m e r c i a l c o n s i d e r a t i o n s i n c l u d i n g S h a r e d V a l u ef o r t h e g r a n t o f r i g h t s o v e r t h e o p e r a t i o n a l r a i l w a y w h i c h f a c i l i t a t e d e v e l o p m e n t . T h e p a y m e n to f S h a r e d V a l u e w i l l b e s u b j e c t t o t h e c o m m e r c i a l v i a b i l i t y o f a n y s c h e m e ( s ) b r o u g h t f o r w a r di n c l u d i n g a n y d i r e c t / i n d i r e c t r a i l b e n e f i t s s e c u r e d t h r o u g h d e v e l o p m e n t a n d w i l l b e a m a t t e r o fn e g o t i a t i o n b e t w e e n t h e p a r t i e s e a c h a c t i n g r e a s o n a b l y .3 . 3 . 7 H C C a n d N R w i l l w o r k c o l l a b o r a t i v e l y t o t r y t o s e c u r e a n y N R c o n s e n t s a n d a p p r o v a l sn e c e s s a r y f o r t h e d e l i v e r y o f t h e w o r k s .3 . 3 . 8 H C C w i l l s e e k f u n d i n g f o r t h e I n f r a s t r u c t u r e , a n d w i l l w o r k w i t h N R w i t h t h e a i m o f s e c u r i n g ad e l i v e r y p r o g r a m m e w h i c h a l i g n s w i t h f u n d i n g d e a d l i n e s .3 . 3 . 9 H C C a n d N e t w o r k R a i l w i l l w o r k c o l l a b o r a t i v e l y t o d e v e l o p a c o m m u n i c a t i o n a n d p u b l i c i t ys t r a t e g y i n r e l a t i o n t o t h e w o r k s .w w w . w y g . c o m 5 c r e a t i v e m i n d s s a f e h a n d s



3 . 3 . 1 0 H C C a n d N R w i l l w o r k c o l l a b o r a t i v e l y t o a g r e e a n y n e c e s s a r y m a i n t e n a n c e a r r a n g e m e n t s .3 . 3 . 1 1 H C C a n d N R a g r e e t h a t t h i s M o U i s n o t l e g a l l y b i n d i n g , i t i s n o t i n t e n d e d t o a n d s h a l l n o t t a k ee f f e c t a s c r e a t i n g a n y f o r m o f p a r t n e r s h i p , i s w i t h o u t p r e j u d i c e t o t h e p a r t i e s s t a t u t o r yf u n c t i o n s , p o w e r s a n d d u t i e s ( i n c l u d i n g a r o u n d a s s e t p r o t e c t i o n ) a n d N R s r e g u l a t o r yo b l i g a t i o n s ( i n c l u d i n g a r o u n d n e t w o r k a n d s t a t i o n c h a n g e a n d t h e o b t a i n i n g o f o t h e rn e c e s s a r y c o n s e n t s b o t h i n t e r n a l a n d e x t e r n a l ) a n d s h o u l d b e p e r i o d i c a l l y r e v i e w e d , a t t h ei n s t i g a t i o n o f e i t h e r p a r t y , s h o u l d t h e r e b e d i f f i c u l t i e s i n d e l i v e r y o f t h e I n f r a s t r u c t u r e a se n v i s a g e d , I n t h i s c a s e t h e p a r t i e s w o u l d w o r k t o g i v e r e a s o n a b l e n o t i c e o f a n y d i f f i c u l t i e sa n d t o d e v e l o p a l t e r n a t i v e o p t i o n s o r b r i n g t h e a r r a n g e m e n t s u n d e r t h e M o U t o a n e n d .
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